
 

 

Samenvatting M&O kwartaal 1 jaar 1 Built Environment 

Lagenbenadering 

Occupatie - Bezigheid / in bezit neming van / bezetting 
- Het gaat over de inrichting van de ruimte, de gebruiksruimte 
- Wijze waarop de ruimte in gebruik genomen is 

Ruimtelijke kwaliteit 
Ruimtelijke kwaliteit = gebruikswaarde + 
belevingswaarde + toekomstwaarde 
(stel je koopt een huis, dan let je op: 

- Gebruikswaarde = gebruiksmogelijkheden passen voor mij 
- Belevingswaarde = past bij de sfeer en cultuur bij mijn leefstijl 
- Toekomstwaarde = woonwensen, onderhoud, verkoopbaarheid 

Lagenbenadering - Kan helpen ruimtelijke kwaliteit in beeld te brengen 
- Gebruik je voor landschapsanalyse, -ontwerp en -afweging 
- Verschillende schaalniveaus     (land, provincie, gemeente, wijk, buurt, ect.)  

Ruimtelijke Ordening - Zorg dragen voor een zo goed mogelijke leefomgeving 
- Toekomst gerelateerd               (kijkend naar de toekomst)  

fasering Voorbereiding → verkenning → planvorming → realisatie → beheer 
 

Ondergrondlaag 
(occupatie, netwerken ondergrond) 

 
 
 
 
 
 
 
 

Netwerklaag 
(occupatie, netwerken, ondergrond) 

 
 
Occupatie 
(occupatie, netwerken, ondergrond) 

 
 

- Fysieke ondergrond (abiotisch systeem) 
- Biotisch systeem 
- Watersysteem  

Ontstaansgeschiedenis Kosten Overig 

Lang - - Medestructurerend voor andere lagen 
- Kwaliteiten en kwetsbare gebieden 
- Geschiktheid ondergrond voor functies 
- Veranderingen onomkeerbaar (kwetsbaar) 

20 tot 80 jaar Hoog - Voor planvorming→ eigenschappen en functies van 
deze netwerken en de eisen die deze stellen aan de 
ruimte vast leggen 

Hoog (10 tot 40 jaar) -  - Komt voort uit menselijk gebruik van ondergrond en 
netwerken 
- Rekening houden met eigenschappen en functies van 
de ondergrond en de netwerken, en de eisen die deze 
lagen stellen aan het ruimtegebruik 
- Hoge veranderingssnelheid 

 

Partijen en bestuur 

Schematisering 
Situatie & transformatie als 
perspectieven 

• Waar & Wat 
o Beschrijven, onderzoeken, analyseren, meten, tekenen, 

fotograferen, etc. 

• Waarom transformeren (ingrepen, plannen) 
o Doelstellingen en drijfveren vanuit de samenleving, 

politiek, burgers, etc, 

• Hoe transformeren? 
o Planning, beleid, realisatie 

• Wie zijn de actoren? En wat vinden/willen/kunnen deze 
actoren? 

• Waarmee werkt de planner/professional? 
o Ontwerp – onderzoek – beleid en me 



 

 

Soorten plannen 
(hoe?) 

• Juridische binding 

• Planhorizon (hoe ver kun je in de toekomst kijken) 

• Concreetheid (mate waarin je in detail iets vastlegt) 

• Omvattendheid (in verband brengen met andere plannen) 

• Planmaker (de overheid is niet de enige die plannen maakt) 

(wie?) - Betrokkenheid en rechten 
- Veranderende verhoudingen 

(waarmee?) - Middelen (geld/wetgevende macht/draagvlak/kennis/etc.) 
- Methode (stakeholder-analyse / shareholder-analyse) 

o Gebruikswaarde 
o Belevingswaarde 
o Toekomstwaarde 

(waarom?) - Efficiënt ruimtegebruik 

Bestuur en recht 

Nodig om te bouwen - Bouwvergunning (vanaf 2021 omgevingsplan) 

Wanneer is een 
bouwwerk 
opgeleverd? 

Een gebouw is opgeleverd wanneer het gebouw voldoet aan de 
tekeningen en aan het bestek. Wanneer dit zo is noem je het een 
opneming. Als de opneming goedgekeurd is, is het gebouw opgeleverd 

- Te laat opleveren = boete aannemer 
- Na oplevering is het gebouw bezit van de opdrachtgever 

Denk aan de volgende aspecten: 
- De rechtsverhouding tussen opdrachtgever en opdrachtnemer 
- De aansprakelijkheid voor en na de oplevering 
- De eigendom voor en na de oplevering 
- De kwaliteit van het op te leverende bouwwerk 

Recht Publiekrecht = overheden onderling of overheden en burgers 
Privaatrecht = burgers onderling 

Naar wie kun je gaan 
als je problemen hebt? 

1. Gemeente 
2. B&W (burgermeester en wethouders) 
3. Rechters 
4. Hogeraad 

Rol overheid  Macroniveau: Bestemmingsplan 
- Wet op de ruimtelijke ordening (WRO) 

Technische regelgeving m.b.t. bouwmarkt: 
- Woningwet, bouwbesluit 

Waar rekening mee 
houden als je gaat 
bouwen? 

Ruimtelijke Ordening 

• Streek- en structuurplan 

• Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

• Bestemmingsplan (omgevingsplan) 
Technische regelgeving 

• Woningwet/bouwverordening 

• Bouwbesluit 
Overig 

• Arbeidsomstandighedenwet 

• Milieuwetgeving 

• Financiële wetgeving 

Bouwwetgeving Bestemmingsplan Structuurplan Streekplan 

Door gemeente Door gemeente Door provincie 

Verplicht voor gehele 
gemeentelijke grondgebied  
In werking na goedkeuring 
door Gedeputeerde Staten  

Uitwerking van streekplan 
van de provincie. 
Niet bindend 

Waar kunnen steden en 
dorpen groeien? / waar is 
ruimte voor landbouw, 
natuur en recreatie? 
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Woningwet  • Eerste 1901 

• Geen bouw zonder vergunning 

• Gemeenten verplicht om bouwverordening op te stellen 

Inpassingsplan - Kan gemeente maken en gaat over bestemmingsplan heen 

Overzicht contract 
documenten 
 
 
 

 

 Materiaal = aankopen 
Materieel = huren 

½ tot 1 jaar na 
oplevering 

Dan mag de opdrachtgever nog mankementen aangeven bij de 
aannemer (doet de aannemer dit niet: bankgarantie) 

Wie bellen na 
mankement? 

1/2/ tot 1 jaar = aannemer 
+- 2 jaar = leverancier / degene die het product verstrekt 

Navenaannemer = Aannemer onder de hoofdaannemer 

 De opdrachtgever mag altijd afwijken van de UAV mits hij/zij het 
vermeldt 

Indeling bouwbesluit 1. Veiligheid 
2. Gezondheid 
3. Bruikbaarheid 
4. Energiezuinigheid en milieu 
5. Installaties 
6. Regels voor de gebruiksfase van een gebouw 
7. Regels voor het slopen (uit gemeentelijke bouwverordening) 

Uitgangspunten 
bouwbesluit 

- Zoveel mogelijk rechtszekerheid, rechtsgelijkheid en landelijke 
uniformiteit van technische en procedurele voorschriften 

- Handhaafbaarheid en uitvoerbaarheid 
- Het beperken van regeldruk, lastendruk en nalevingskosten 

EPC gebouw 
Energie Prestatie Coëfficiënt 

= 0 betekent gebouw is wat energie betreft zelfvoorzienend 

Eisen gebruiksruimte - Min 5 m2 (1,8 × 2,6) 
- Meterkast niet aan andere ruimte verbonden 
- Niet bereikbaar via andere gebruiksruimte 
- Denkbeeldig vloerkleed van 3,3 bij 3,3 
- Altijd gelegen in een verblijfsgebied 

Waarom 
omgevingsvergunning? 

- Om te kunnen bouwen heeft men een bouw- of 
omgevingsvergunning nodig die moet voldoen aan de eisen van 
het bouwbesluit en het bestemmingsplan 

Soorten 
bouwvergunningsregime 
(afhankelijk van afmetingen 
plaats en aard van gebouw) 

- Bestemmingsplan 
- Welstandseisen 
- Eisen m.b.t. constructieve veiligheid uit het bouwbesluit 

Behandelprocedure 
omgevingsvergunning 

- Max 8 weken (eenmalige verlenging mogelijk van 6 weken) 
- Bij hoog risico van omgeving max 7 maanden 

Procedure 1. Aanvraag indienen (via omgevingsloket) 
2. Controle op volledigheid (door bevoegde gezag) 
3. Inhoudelijke beoordeling (verschil per type vergunning) 
4. (ontwerpbesluit) in sommige gevallen (bijv. milieuvergunning) 

a. Publicatie 
b. Aanvrager kan een zinswijze indienen tegen ontwerpbesluit 

(belanghebbenden binnen 6 weken) 

5. Besluit verlenen of weigeren (bezwaar bij B&W) (in beroep bij rechtbank) 

Aanbestedings-

procedure 

Gunnings-

contract 

Bouw- 

voorbereiding 
uitvoering 

Onderhouds- 

termijn 

Beheer 

onderhoud 

aanbesteding contractstukken Start bouw oplevering 
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Welstandscriteria • Men gaat kijken of het te bouwen gebouw bij de omgeving past 
d.m.v. tekeningen en foto’s 

Constructieve 
veiligheid 

- Belastingen en belastingscombinaties (sterkte, stijfheid en 
stabiliteit) van alle (te wijzigen) constructieve delen én van het 
bouwwerk zelf 

- De uiterste grenstoestand van de bouwconstructie 

 

Voor volledig document mail 

s.t.vuijst@st.hanze.nl 


