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Begrippenlijst 

Baander: 
Grote deuren, vaak aan de kop‐ of achtergevel van een gebouw gesitueerd die vaak toegang 
verleenden tot de stallen van boerderijen. (wikipedia, z.d.) 

Deskresearch 
Onderzoek wat niet op locatie is uitgevoerd. Vaak bestaat dit uit onderzoek wat is gedaan via 
internet. 

Fieldresearch  
Onderzoek/inventarisatie wat op locatie is uitgevoerd. 

Duurzaam: 
“Het milieu weinig belastend” (Van Dale, z.d.). Dingen die geproduceerd of verkregen zijn op een 
manier die het milieu en de natuur zo min mogelijk belast. (onzetaal, 2021) 

Energiezuinig: 
“Wat weinig energie verbruikt” (ensie.nl, 2018)  

Hallenhuisboerderij: 
Een hallenhuisboerderij is een langgerekte boerderij die bestaat uit drie beuken en gedragen wordt 
door ankerbalkgebinten. (Schotte, z.d.) 

Kop‐rompboerderij: 
Boerderijtype waarin twee delen duidelijk te onderscheiden zijn. Dit type boerderijen werd 
voornamelijk gebouwd rond 1930 in Drenthe en Friesland. (Graaf, z.d.) 

PvE 
Programma van Eisen: lijst waarin de wensen en eisen van de opdrachtgever beschreven staan 

Underschoer:  
Sommige boerderijen uit de 17e en de 18e eeuw hebben baanderdeuren die iets teruggeplaatst zijn. 
Als de baanderstijlen onder het laatste gebint zijn teruggeplaatst wordt de nis die ontstaat een 
‘baandernis’ genoemd. Als het dak gedeeltelijk over deze baandernis loopt is sprake van een 
underschoer. Aan beide kanten van de baandernis is meestal een paarden‐ of varkensstalling 
gelegen. (Ronald Stenvert, 2001) 
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1 Het team  

Contactpersoon projectteam 

‐ Teamwork 
‐ Maximalisatie 
‐ Oplossingsgericht 
‐ Verantwoordelijkheid 
‐ Creatief 

Sterke punten in groepsproces: 
BIM en externe coördinatie. 

Deelnemer projectteam 

‐ Positivisme 

‐ Saamhorigheid  

‐ Aanmoediging 

‐ Communicatie 

‐ Analytisch 

Sterke punten in groepsproces: 

Detailleren, technische kennis en 

verslagen schrijven. 

Deelnemer projectteam 

‐ Aanpassingsvermogen 
‐ Saamhorigheid 
‐ Hersteldrang 
‐ Empathie  
‐ Harmonie 

Sterke punten in groepsproces: 
Controleren en onderzoeken. 
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Deelnemer projectteam 

‐ Analytisch 
‐ Democratisch 
‐ Gebalanceerd 
‐ Flexibel 
‐ Assertief 

Sterke punten in groepsproces:  
Begroten en handschetsen. 

Vertegenwoordiger projectteam 

‐ Toekomstgericht 
‐ Communicatie 
‐ Onpartijdigheid 
‐ Actiegerichtheid 
‐ Verantwoordelijkheidsbesef 

Sterke punten in groepsproces: 
Overzicht houden en verslagen schrijven. 

Deelnemer projectteam 

‐ Prestatiegericht 
‐ Focus 
‐ Creativiteit 
‐ Initiatiefnemend 
‐ Enthousiasme 

Sterke punten in groepsproces: 
BIM en ontwerpen. 
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1.1 Taakverdeling 
Voor elk onderzoek is een taakverdeling opgesteld (zie Tabel 1). Door middel van onderstaand 
schema zijn de functies per onderzoek verdeeld. Tijdens het onderzoek kunnen nog aanpassingen 
gedaan worden met betrekking tot de taakverdeling.  

TABEL 1 TAAKVERDELING ONDERZOEKEN 

BHO  Onderzoeker  Auteur  Controleur 

Anouk  X  X 

Hidde  X  X 

Marco  X  X 

Stefan  X  X 

Dévi  X  X 

Wesley  X  X 

Anouk  Wesley  Marco 

1 Context  X 

2 Het gebouw  X 

3 Ruimtes  X 

4 Elementen  X  X 

5 Componenten  X 

BTO  Onderzoeker  Auteur  Controleur 

Anouk  X  X

Hidde  X  X 

Marco  X  X 

Stefan  X  X 

Dévi  X  X 

Wesley  X  X 

Hidde  Dévi  Stefan 

1 Conditiemeting  X  X  X 

2 Asbest  X  X  X 

3 Energetisch  X  X  X 

4 Detaillering  projectgroep  projectgroep  projectgroep 

Functie onderzoek  Onderzoeker  Auteur  Controleur 

Anouk  X  X  X 

Hidde X X X

Marco  X  X  X 

Stefan X X X

Dévi X X X

Wesley X X X

Groep 1  Groep 2 

Destep  X 

QuickScan/MCA  X 

Uitwerking functie 1  X 

Uitwerking functie 2  X 

Conclusie  X  X 

(Zie Bijlage I. Planning voor het totale overzicht van het komende semester) 
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2 Inleiding 
De provincie Drenthe heeft een rijke ontstaansgeschiedenis. De grote hoeveelheid hunebedden die 
in de provincie te vinden zijn tonen aan dat al in het verre verleden mensen in Drenthe woonden.  
Toen de jagers en verzamelaars in Drenthe leerden hoe gewassen verbouwd konden worden en vee 
kon worden gehouden, stopte men met jagen en ging men wonen in zelfgebouwde boerderijen. Veel 
daarvan zijn aangemerkt als monument. Drenthe kent veel monumentale boerderijen. De boeren 
waren trots op hun boerderijen. Als iets stuk ging, herstelden zij dit liever dan dat ze een nieuwe 
boerderij opbouwden. Deze mentaliteit is altijd gebleven in veel Drentse dorpen met als gevolg dat in 
sommige dorpen de tijd lijkt te hebben stilgestaan. 

Veel Drentse boerderijen hebben afgelopen jaren een monumentale status gekregen. De 
monumentale boerderijen zorgen voor een unieke uitstraling van de Drentse dorpjes. Schoonebeek 
is één van die Drentse dorpjes. Alleen Schoonebeek telt al 34 monumenten welke vrijwel allemaal 
boerderijen zijn. Vanwege de hoge leeftijd van de boerderijen voldoet de bouwtechnische kwaliteit 
vaak niet meer aan de huidige eisen. Het opknappen van de boerderijen en deze laten voldoen aan 
de huidige standaard is vaak erg ingewikkeld. Daarnaast betreffen de boerderijen in veel gevallen 
monumenten. Hierdoor zijn de mogelijkheden ook vrij beperkt. Een gedegen bouwhistorisch 
onderzoek is hierom uiterst belangrijk. Zo ook bij ‘De Engelenweij’, een van de monumentale 
boerderijen in Schoonebeek. 

Om dit vraagstuk op te lossen hebben de Monumentenwacht Drenthe en CSJB de handen ineen 
geslagen om onderzoek te doen naar een duurzame bestemming voor de Engelenweij. Dit gebeurt 
onder begeleiding van de faculteit ‘Future Environments’ van de Hanzehogeschool in Groningen. Dit 
onderzoek is onderdeel van de minor Sustainable Building Transformation. De minor zet zich in om 
studenten en professionele opdrachtgevers samen te laten werken aan soortgelijke vraagstukken.  
Dit projectplan is een document om te laten zien welke onderzoekstappen worden doorlopen om 
antwoord te kunnen geven op de hoofdvraag. Op deze manier wordt de validiteit van het onderzoek 
gewaarborgd. Dit document dient dan ook als het handvat voor dit project.  

Verderop in dit hoofdstuk wordt het probleem en de doelstelling gedefinieerd. In hoofdstuk drie 
worden de hoofd‐, deel‐ en onderzoeksvragen benoemd. Vervolgens wordt in hoofdstuk vier 
beschreven hoe de antwoorden van deze deel‐ en onderzoeksvragen worden gevonden en welke 
resultaten hierbij horen. Als laatste is in hoofdstuk vijf een Programma van Eisen opgesteld aan de 
hand van een interview met de opdrachtgever.  
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2.1 Aanleiding 
De eerste steen van de Engelenweij in Schoonebeek werd al voor het jaar 1612 gelegd. Het gebouw 
en het bijbehorende erf werden vervolgens generatie op generatie doorgegeven tot het 
woongebouw in 1828 afbrandde. Direct na de brand is het gebouw volledig herbouwd tot de 
boerderij wat vandaag de dag nog staat.  

In 2008 hebben Willem en Ria van Engelshoven de Engelenweij opgekocht. Zij hadden als doel een 
klein bedrijf te beginnen waar mensen geïnspireerd konden worden door rust, eenvoud en 
gelatenheid. In de jaren die daarop volgden begon het bedrijf steeds omvangrijker te worden. Zo 
werden teambuildingsessies georganiseerd en werden op het terrein bruiloften gehouden.  

In 2015 heeft het gebouw aan de Oostersebos 11 (voormalig Vos van Steenwijklaan) echter zijn 
functie verloren. De Engelenweij is toen overgenomen door een nieuwe eigenaar. Het woonhuis en 
de schuur zijn ten gevolge hiervan leeg komen te staan en hebben een nieuwe invulling nodig. 

2.2 Probleemdefinitie  
De Engelenweij is een hallenhuisboerderij met achterbaander die tot 2021 eigendom was van Willem 

en Ria van Engelshoven. Zij zijn hier een teambuildingsaccomodatie gestart waar onder andere 

kookworkshops gevolgd konden worden. Hun doel was om het gebouw zo veel mogelijk in de 

oorspronkelijke status te houden en om bezoekers het gevoel mee te geven dat ze zich in het 

honderd jaar geleden begaven. Echter, in 2021 heeft het gebouw zijn functie verloren. Willem is in 

het woongebouw blijven wonen en heeft het erf verkocht aan Manfred Lippold. Hij ziet veel potentie 

in het gebouw alleen weet nog niet welke functie het beste in de boerderij en de naastgelegen 

schuur passen. 

2.3 Doelstelling 
Het doel van dit onderzoek is om een passend adviesrapport op te stellen en om een goed inzicht te 
geven in passende en effectieve mogelijkheden. Dit adviesrapport moet voldoen aan de 
bouwhistorische‐, bouwtechnische‐ en functionele eisen van de opdrachtgever. 
Daarnaast is het doel van dit onderzoek om een duurzame herbestemming te vinden voor de 
Engelenweij. 
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3 Hoofd‐, deel‐ en onderzoeksvragen 
In dit hoofdstuk wordt aan de hand van de eerdergenoemde aanleiding, probleemdefinitie en 
doelstelling een hoofdvraag met bijbehorende deelvragen opgesteld. Vanuit deze deelvragen worden 
weer onderzoeksvragen opgesteld.  

3.1 Hoofdvraag 
In de komende periode wordt voor de monumentenwacht Drenthe onderzoek gedaan naar een 
energiezuinige herbestemming voor de Engelenweij. Bij dit onderzoek staat de volgende vraag 
centraal: 

“Welke passende en rendabele functie, in combinatie met het behouden van de karakteristieke 

kenmerken en verbeteren van bouwfysische aspecten, zou de Engelenweij in de toekomst kunnen 

herbergen?” 

3.2 Deelvragen 
Om deze hoofdvraag te kunnen beantwoorden wordt gebruik gemaakt van verschillende typen 
onderzoeken; bouwhistorisch‐, bouwtechnisch‐ en functieonderzoek. Aan deze 
onderzoeksmethodieken zijn verschillende deelvragen gekoppeld; 

‐ Bouwhistorisch onderzoek (BHO): “Welke cultuurhistorische aspecten zijn nog aanwezig in 
of rondom de Engelenweij en moeten tijdens de herbestemming bewaard blijven?” 

‐ Bouwtechnisch onderzoek (BTO): “Wat is de bouwkundige status van de Engelenweij?”  
‐ Functieonderzoek: “Wat is een passende, rendabele functie die een meerwaarde biedt aan 

de maatschappelijke context en niet ten koste gaat van de monumentale waarde van de 
Engelenweij te Schoonebeek?” 

3.3 Onderzoeksvragen 
Bouwhistorisch onderzoek (BHO): 

‐ “Wat is de onderlinge relatie tussen het gebouw en zijn omgeving? 
‐ “Wat zijn de kenmerken van de hoofdvorm van het gebouw?” 
‐ “Wat zijn de historische kenmerken van de ruimten zelf en de relatie tussen deze ruimten?” 
‐ “Welke historisch constructieve en esthetische elementen zijn in de Engelenweij typerend?” 
‐ “Wat zijn de historische kenmerkende details van de Engelenweij?” 

Bouwtechnisch onderzoek (BTO): 

‐ “Hoe is de bouwtechnische conditie van de Engelenweij?” 
‐ “Is bij de (ver)bouw van de Engelenweij gebruik gemaakt van asbest?” 
‐ “Wat is de energetische kwaliteit van de Engelenweij?” 
‐ “Hoe is de Engelenweij gedetailleerd?” 

Functieonderzoek: 

‐ “Welke externe factoren hebben invloed op de Engelenweij?” 
‐ “In welke functies komt de Engelenweij het beste tot zijn recht?” 
‐ “Wat is de invloed van de wet‐ en regelgeving in de omgeving op mogelijke functies?” 
‐ “Welke invloed heeft de functie op de vormgeving van het gebouw?” 
‐ “Welk energieconcept sluit het beste aan bij de functie?“ 
‐ “Wat zijn de bouwkosten voor het realiseren van de functie?” 
‐ “Wat zijn de geschatte inkomsten van de functie?” 

‐ ‘’Wat is een optimale indeling voor de functies in het gebouw?’’ 
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4 Onderzoeksmethoden en onderzoeksinstrumenten 
Voor dit onderzoek zullen zowel desk‐ als fieldresearch worden toegepast. Deskresearch houdt in dat 
informatie gezocht en ontleend wordt uit eerdere onderzoeken of vrijgegeven documenten. Deze 
documenten zullen voornamelijk afkomstig zijn van de opdrachtgever of de betreffende docent, 
hierdoor wordt ervan uitgegaan dat deze informatie correct is. Omdat deze informatie door derden 
verkregen wordt, is het secundair onderzoek en zullen deze documenten worden opgenomen in de 
literatuurlijst. 

Daarnaast wordt gebruik gemaakt van fieldresearch. Dit is het primair onderzoek, omdat de 
projectgroep zelf de informatie zal meten, berekenen of op andere wijze vergaren waarbij ze naar 
het betreffende gebouw toe zullen moeten. Hierbij kan worden gedacht aan thermografisch 
onderzoek, de opname van het pand en interviews met professionals en stakeholders. 

4.1 Bouwhistorisch onderzoek 
Het eerste onderzoek dat wordt uitgevoerd, is het bouwhistorisch onderzoek. Dit onderzoek is van 
belang om de cultuurhistorische en monumentale waarde van de Engelenweij te bepalen. Hierdoor 
ontstaat een duidelijk beeld over hoe de boerderij is opgebouwd door de jaren heen. Dit is van grote 
waarde om de rest van het onderzoek uit te kunnen voeren. Het uitgangspunt van dit onderzoek is 
om te bepalen welke onderdelen van de Engelenweij behouden moeten worden en welke aangepast 
kunnen worden.  

Welke onderdelen behouden moeten worden, wordt bepaald aan de hand van waardestellingen van 
de verschillende onderdelen van het gebouw. Aan deze verschillende onderdelen wordt een waarde 
toegekend. Dit zijn de volgende waardes: 

‐ Hoge monumentwaarde 
‐ Positieve monumentwaarde 
‐ Indifferente monumentwaarde 
‐ Storende elementen 

De verschillende waardes worden toegekend aan onderdelen op 5 verschillende 
beschouwingsniveaus. Deze niveaus zijn opgesteld door de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed. De 
beschouwingsniveaus zijn als volgt: 

‐ Het gebied en de context; 
‐ het gebouw en het cluster; 
‐ de ruimten; 
‐ de elementen; 
‐ en de componenten. 

De deelvraag voor dit onderzoek luidt als volgt:  

“Welke cultuurhistorische aspecten zijn nog aanwezig in of rondom de Engelenweij en moeten 
tijdens de herbestemming bewaard blijven?” 

Per beschouwingsniveau is een onderzoeksvraag opgesteld door middel van de methode volgens de 
studiehandleiding en gewenste resultaten. 

25 april 2022 – Versie 2 
W. Bakker, H. Kemkers, D. van Klinken, A. Leertouwer, S. Vuijst, M. Zinger
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Het gebied en de context 

Onderzoeksvraag: 
“Wat is het verband tussen het gebouw en de historische omgeving?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Literatuuronderzoek naar de geschiedenis van de omgeving van de Engelenweij 
‐ Interview met eigenaar en bewoner over de omgeving van de Engelenweij  
‐ Observatie bij de Engelenweij om de omgeving te begrijpen 

Gewenste resultaten: 
Een situatieschets van de omgeving waarin het gebouw zich bevindt dat resulteert in een document 
waarin het relatieve belang van onderdelen en aspecten van het gebied en de context als hoge, 
positieve of indifferente monumentwaarde worden beschreven.

Het gebouw en het cluster 

Onderzoeksvraag: 
“Wat zijn de belangrijkste kenmerken van de hoofdvorm van het gebouw?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Literatuuronderzoek naar situatietekeningen en bouwtekeningen 
‐ Observatie rondom de Engelenweij 

Gewenste resultaten: 
Situatietekeningen met bouwhistorische waarderingen, wat zal resulteren een document waarin het 
relatieve belang van onderdelen en aspecten van het gebouw en het cluster als hoge, positieve of 
indifferente monumentwaarde worden beschreven. 

De ruimtes 

Onderzoeksvraag: 
“Wat zijn de belangrijkste historische kenmerken van de ruimtes zelf?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Literatuuronderzoek naar oude boerderijen 
‐ Interview met de eigenaar om de veranderingen in ruimtes in kaart te brengen 
‐ Observatie van de ruimtes om te kijken hoe ze zich tot elkaar verhouden 

Gewenste resultaten: 
Uitgewerkte diagrammen en tekeningen waarin de belangrijkste historische kenmerken van de 
ruimten staan beschreven dat resulteert in een document waarin het relatieve belang van 
onderdelen en aspecten van de ruimtes als hoge, positieve of indifferente monumentwaarde worden 
beschreven. 

De elementen 

Onderzoeksvraag: 
“Wat zijn de belangrijkste historische kenmerken van de constructie?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Literatuuronderzoek naar constructies van oude boerderijen 
‐ Interview met eigenaar waarin wordt gevraagd naar de constructie 
‐ Observatie naar de constructie van de Engelenweij 

Gewenste resultaten: 
Een omschrijving van de belangrijkste historische kenmerken van de constructie, onderbouwd met 
foto’s dat resulteert in een document waarin het relatieve belang van onderdelen en aspecten van 
de elementen als hoge, positieve of indifferente monumentwaarde worden beschreven. 
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De componenten 

Onderzoeksvraag: 
“Wat zijn de historische kenmerkende details van de Engelenweij?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Literatuuronderzoek naar omschrijvingen van details 
‐ Case study van details in de Engelenweij 

Gewenste resultaten: 
Een omschrijving van de belangrijkste historische kenmerken van de componenten, onderbouwd met 
foto’s dat resulteert in een document waarin het relatieve belang van onderdelen en aspecten van 
de componenten als hoge, positieve of indifferente monumentwaarde worden beschreven. 

4.2 Bouwtechnisch onderzoek 
Het doel van het bouwtechnisch onderzoek is om te achterhalen wat de basiskwaliteit van de 
boerderij is en welke punten verbeterd kunnen worden om de nieuwe functie zo goed mogelijke te 
laten floreren. Bij dit onderzoek wordt gebruik gemaakt van literatuuronderzoek, een interview en 
observatie in en rond het pand.  

Het pand wordt beschouwd door middel van vier onderwerpen om vervolgens via de gegeven 
methodes de resultaten te kunnen presenteren. De vier onderwerpen zijn:  
1. Huidige conditie van de boerderij;
2. asbestonderzoek;
3. energetische kwaliteit;
4. en detaillering.

De overkoepelende vraag voor dit deelonderzoek luidt: 

“Wat is de bouwkundige status van de Engelenweij? 

Elk onderwerp bevat verschillende onderzoeksvragen door middel van de methode volgens de 
studiehandleiding en gewenste resultaten. 

Huidige conditie van het gebouw 

Onderzoeksvraag: 
“Wat is de bouwtechnische conditie van de Engelenweij?” 
Onderzoeksmethode: 

‐ Inspectie van de bouwtechnische kenmerken van de Engelenweij conform NEN2767‐1  
Instrumenten: 

Het programma O‐Prognose 
Gewenste resultaten: 
Een conditiemeting conform NEN 2767‐1, resulterend in een MJOP 

Asbestonderzoek 

Onderzoeksvraag: 
“Waar is bij de (ver)bouw van de Engelenweij mogelijk gebruik gemaakt van asbest  
Onderzoeksmethode: 

‐ Inspectie van de Engelenweij conform NEN 2990 
Gewenste resultaten: 
Een asbestinventarisatie 

25 april 2022 – Versie 2 
W. Bakker, H. Kemkers, D. van Klinken, A. Leertouwer, S. Vuijst, M. Zinger
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Energetische kwaliteit 

Onderzoeksvraag: 
“Wat is de energetische kwaliteit van de Engelenweij?” 
Onderzoeksmethode: 

‐ Inspectie van de Engelenweij met een thermografische camera. 
Instrumenten: 
Thermografische camera en de laatste versie van IRsoft. 
Gewenste resultaten: 
Een thermografisch onderzoek conform NEN 13187. 

Detaillering 

Onderzoeksvraag: 
“Hoe is de Engelenweij gedetailleerd?” 
Onderzoeksmethode: 

‐ Observatie van details in de Engelenweij 
Instrumenten: 
Foto’s van het gebouw, uitgewerkte detailtekeningen presentabel gemaakt met Revit  
Gewenste resultaten: 
Bouwkundige details m.b.t. de schil van de bestaande situatie (DO‐niveau). 

4.3 Functieonderzoek 
Dit gedeelte van het onderzoek gaat over het vinden van potentiële nieuwe functies voor de 

Engelenweij. Een voorwaarde van het functieonderzoek is dat de nieuwe functie rendabel moet zijn 

en tegelijkertijd de monumentale waarde van het object kan behouden. Dat is tevens het 

uitgangspunt van de opdrachtgever. Om het functieonderzoek goed uit te kunnen voeren worden 

verschillende onderzoeksmethodes gebruikt. In dit hoofdstuk worden die onderzoeksmethodes 

uitgelegd. 

Om tot de meest rendabele en haalbare functie te komen is de volgende onderzoeksvraag opgesteld: 

‘’Welke mogelijke functies zouden in de Engelenweij kunnen worden herbestemd, rekening 
houdend met al aanwezige functies in de omgeving?’’  

Deze onderzoeksvraag wordt gedeeltelijk beantwoord door het uitvoeren van een DESTEP‐analyse. 
Bij een DESTEP‐analyse worden externe factoren onderzocht om te kijken hoeveel invloed die 
uitoefenen op de Engelenweij. Het gaat hierbij om de volgende factoren: 

‐ Demografisch; 
‐ economisch; 
‐ sociaal/cultureel;  
‐ technologisch; 
‐ ecologisch; 
‐ politiek/ juridisch.  

Nadat de DESTEP‐analyse is uitgevoerd en de externe factoren in beeld zijn gebracht, kunnen de 
voor‐ en nadelen worden afgewogen op verschillende functies voor de Engelenweij. Uit deze 
overweging komen 5 functies naar boven. Deze 5 functies worden vervolgens gebruikt bij de 
Quickscan. De Quickscan is ervoor gemaakt om realistische en onmogelijke functies van elkaar te 
onderscheiden. Hierbij worden niet alleen externe factoren, maar ook interne factoren onderzocht. 
Aan de hand van een afweging van kansen en obstructies krijgt elke functie een score. Van de 5 
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functies die aan voorhand zijn opgesteld worden uiteindelijk de 2 functies met de hoogste score 
verder onderzocht. 

Voor elk onderwerp is een onderzoeksvraag opgesteld. Om de deelvragen te beantwoorden zijn ook 
bijbehorende onderzoeksmethodes uitgewerkt. Deze zien er als volgt uit: 

Omgeving 

Onderzoeksvraag: 
“Welke externe factoren hebben invloed op de Engelenweij?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Literatuuronderzoek naar de ‘DESTEP’‐factoren van de Engelenweij  
‐ Interview met de eigenaar over externe factoren 

Gewenste resultaten: 
Een uitgewerkte DESTEP‐analyse. 

Functies 
Onderzoeksvraag: 
“In welke functies komt de Engelenweij het beste tot zijn recht?” 
Onderzoeksmethoden: 
        ‐     Experiment waarbij verschillende functies worden ingevuld in de multi criteria analyse 

Gewenste resultaten: 
Een quick‐scan analyse. 

Wet‐ en regelgeving 

Onderzoeksvraag: 
“Wat is de invloed van de wet‐ en regelgeving in de omgeving op mogelijke functies?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Literatuuronderzoek naar wet‐ en regelgeving 
Gewenste resultaten: 
Een toetsing aan het bestemmingsplan. 

Vormgeving 

Onderzoeksvraag: 
“Welke invloed heeft de functie op de vormgeving van het gebouw?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Case study waarbij verschillende functies in het gebouw worden geplaatst 
Gewenste resultaten: 
Een Ruimtelijk programma van eisen. 

Duurzaamheid 

Onderzoeksvraag: 
“Welk energieconcept sluit het beste aan bij de functie?“ 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Literatuuronderzoek naar verduurzaming 
‐ Case study voor duurzaamheidsstrategieën 

Gewenste resultaten: 
Uitgewerkt energieconcept per functie. 



14 
25 april 2022 – Versie 2 
W. Bakker, H. Kemkers, D. van Klinken, A. Leertouwer, S. Vuijst, M. Zinger

Bouwkosten 

Onderzoeksvraag: 
“Wat zijn de bouwkosten voor het realiseren van de functie?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Calculaties van de bouwkosten 
Onderzoeksinstrumenten: 
Het programma 2jours 
Gewenste resultaten: 
Een bouwkostenberekening. 

Inkomsten 

Onderzoeksvraag: 
“Wat zijn de geschatte inkomsten van de functie?” 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Calculaties van de inkomsten 
‐ Literatuuronderzoek naar inkomsten voor vergelijkbare functies 

Gewenste resultaten: 
Een inkomstenberekening per functie. 

Inkomsten 

Onderzoeksvraag: 
‘’Wat is een optimale indeling voor de functies in het gebouw?’’ 
Onderzoeksmethoden: 

‐ Ontwerp voor de inpassing van de functies 
‐ Referentieonderzoek naar soortgelijke projecten en toepassingen 

Gewenste resultaten: 
Een voorlopig ontwerp. 

(In 4.4 Stroomschema wordt bovengenoemde verder toegelicht in een stroomschema.) 



Welke passende en rendabele 
functie, in combinatie met het 

behouden van de 
karakteristieke kenmerken en 
verbeteren van bouwfysische 

aspecten, zou de Engelenweij in 
de toekomst kunnen 

herbergen?

Welke cultuurhistorische 
aspecten zijn nog 

aanwezig in of rondom de 
Engelenweij en moeten 

tijdens de herbestemming 
bewaard blijven?

Wat is de onderlinge relatie 
tussen het gebouw en zijn 

omgeving?

Kwalitatief onderzoek:

Literatuuronderzoek naar de 
geschiedenis van de Engelenweij

Een situatieschets en
omschrijving van de omgeving

Een bouwhistorisch 
onderzoeksrapport

Wat zijn de kenmerken van de 
hoofdvorm van het gebouw?

Kwalitatief onderzoek:

Observatie rondom de 
Engelenweij

Situatietekeningen met 
monumentale waardes per 

onderdeel

Wat zijn de historische 
kenmerken van de ruimten zelf 

en de relatie tussen deze 
ruimten?

Kwalitatief onderzoek:

Observatie van de ruimtes 
binnen de Engelenweij

Uitgewerkte diagrammen waarin
onderlinge relaties tussen
ruimtes zijn aangegeven

Welke historisch constructieve-
en esthetische elementen zijn in 

de Engelenweij typerend?

Kwalitatief onderzoek:

Observatie van de constructie 
van de Engelenweij

Een omschrijving van de 
constructieve elementen van de 

Engelenweij

Wat zijn de historische 
kenmerkende details van de 

Engelenweij?

Kwalitatief onderzoek:

Observatie van de details in de 
Engelenweij

Een omschrijving en
fotoreportage van de 

componenten

Wat is de bouwkundige 
status van de 
Engelenweij?

Hoe is de bouwtechnische 
conditie van de Engelenweij?

Kwalitatief onderzoek

Inspectie van bouwtechnische 
kenmerken van de Engelenweij

Een meerjarenonderhoudsplan

Is bij de (ver)bouw van de 
Engelenweij gebruik gemaakt 

van asbest?

Kwalitatief onderzoek:

Inspectie van de Engelenweij
conform NEN 2990

Een asbestinventarisatie

Een bouwtechnisch 
onderzoeksrapport

Wat is de energetische kwaliteit 
van de Engelenweij?

Kwalitatief onderzoek:

Inspectie van de Engelenweij
met thermografische camera

Een thermografisch onderzoek 
conform NEN 13187

Hoe is de Engelenweij 
gedetailleerd?

Kwalitatief onderzoek:

Observatie van de details in de 
Engelenweij

Bouwkundig details m.b.t. de 
schil van de bestaande situatie 

(DO-niveau).

Wat is een passende, 
rendabele functie die een 
meerwaarde biedt aan de 
maatschappelijke context 
en niet ten koste gaat van 
de monumentale waarde 

van de Engelenweij te 
Schoonebeek?

Welke externe factoren hebben 
invloed op de Engelenweij?

Kwalitatief onderzoek:

Literatuuronderzoek naar
externe factoren

Een uitgwerkte DESTEP-analyse

In welke functies komt de Engelenweij het 
beste tot zijn recht?

Kwalitatief onderzoek:

Experiment invulling multi
criteria analyse

Een quick-scan analyse

Wat is de invloed van de wet- en 
regelgeving in de omgeving op 

mogelijke functies?

Kwalitatief onderzoek:

Literatuuronderzoek naar wet-
en regelgeving

Een toetsing aan het 
bestemmingsplan

Welke invloed heeft de functie 
op de vormgeving van het 

gebouw?

Kwalitatief onderzoek:

Case study verschillende functies
in gebouw plaatsen

Een Ruimtelijk programma van 
eisen

Een functieonderzoeksrapport

Welk energieconcept sluit het 
beste aan bij de functie?

Kwalitatief onderzoek:

Literatuuronderzoek naar
verduurzaming

Een uitgwerkt energieconcept 
per functie

Wat zijn de bouwkosten voor het 
realiseren van de functie?

Kwalitatief onderzoek:

Calculaties van de bouwkosten
Een bouwkostenberekening

Wat zijn de geschatte inkomsten 
van de functie?

Kwalitatief onderzoek:

Calculaties van de inkomsten
Een inkomstenberekening

Hoe kan het concept worden vertaald in 
een ontwerp?

Kwalitatief onderzoek:

Case study van digitaal ontwerp
Een voorlopig ontwerp

Hoofdvraag Deelvraag Onderzoeksvragen Onderzoeksmethodes Resultaat Product 
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5 Relevante randvoorwaarden en uitgangspunten 
 
Aan de hand van het interview met de opdrachtgever is een Programma van Eisen opgesteld. Dit Programma 
van Eisen is opgedeeld in 7 uitgangspunten. In Bijlage III. Layout PvE is per eis aangegeven hoe zwaar deze 
meetelt.  

 

5.1 Functionele eisen 

‐ Met de functie moet worden verwezen naar de historie van de boerderij. 

‐ Een woonfunctie voor huidige bewoner. 

5.2 Esthetische eisen 

‐ De uitstraling van de boerderij en de schuur moeten worden behouden en waar nodig zo 

veel mogelijk gerestaureerd worden.  

‐ Gebruik van riet op het dak. 

‐ (Dak)ramen toevoegen om gebruik te kunnen maken van natuurlijk daglicht. 

‐ Moderniseren is een mogelijkheid, alleen moet de historie zichtbaar blijven. 

5.3 Technische eisen 

‐ De schuur en het woonhuis moeten beter geïsoleerd worden met een Rc‐waarde van 
minimaal 4,5 m²K/W voor de muur en 6,0 m²K/W voor het dak. 

‐  De boerderij moet leefbaar gemaakt worden. 
 

5.4 Constructieve eisen 

‐ De authentieke constructie moet bewaard blijven, maar waar nodig versterkt worden. 

 

5.5 Omgevingseisen 

‐ Het bos moet worden betrokken in de nieuwe functie. 

‐ Door het monumentale bos kunnen in de omgeving niet echt ingrepen gedaan worden, op de 

plek waar het knechten verblijf ooit stond zou eventueel een bij gebouw worden gebouwd. 

5.6 Milieu eisen 

‐ Een aardwarmtepomp voor de boerderij opwekking van duurzame energie. 

‐ De boerderij moet opnieuw worden geïsoleerd. 

5.7 Financiële eisen 

‐ Het project zal bestaan uit drie faseringen. De eerste fase is begroot op 300.000 euro. 
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Projectnaam: 

Versie: 

Datum: 

De Engelenweij Schoonebeek 

1 

3‐mrt‐22 

Projectlocatie: 

Adres: 

Postcode: 

Schoonebeek 

Oostersebos 11 

7761 PS 

Opdrachtgever: Ronal 
Planning onderzoeksfase 

Datum 

Kalenderweek 

Projectweek 

Week 7 

3.1 

Week 8 

3.2 

Week 9 

3.3 

Week 10 

3.4 

Week 11 

3.5 

Week 12 

3.6 

Week 13 

3.7 

Week 14 

3.8 

Week 15 

3.9 

Week 16 

3.10 

Week 17 

4.1 

Actie  Nr.  Omschrijving 

1 

1.1 

1.2 

Algemeen 

Coachingmomenten 

Vergadering projectgroep 

PG 

PG 

PG  1.3  Interview opdrachtgever 

2 

2.1 

Projectplan 

Samenwerkingscontract 

•  8     • 

VS 

VS 

LA 

KH 

PG 

2.2 

2.3 

2.4 

2.5 

Draaiboek interview 

Lay‐out en hoofdstuk structuur 

Opstellen planning 

Defineren hoofdvraag 

PG 

LA/BW 

ZM/KD 

PG 

PG 

2.6 

2.7 

2.8 

2.9 

2.10 

Defineren deelvragen 

Programma van eisen 

Opstellen stroomschema 

Concluderen Projectplan 

Presentatie projectplan 

2.9  8:30 Inleveren 

Groep 1 

PG 

PG 

PG 

PG 

3 

3.1 

3.2 

3.3 

3.4 

3.5 

3.6 

3.7 

3.8 

3.9 

3.10 

Bouwhistorisch onderzoek 

Inleiding 

Defineren hoofdvraag 

Defineren deelvragen 

Defineren onderzoeksvragen 

Gebied en context 

Ensemble van gebouwen 

De ruimten 

De elementen 

De componenten 

Concluderen onderzoek 

3  •  8     • 

3.1 

3.2 

3.3 

3. 

3.5  

3.6  

3.7  

3.8  

3. 

PG  3.10  8:30 Inleveren 

Groep 2 

PG 

PG 

PG 

PG 

KH/VS/KD 

KH/VS 

VS/KD 

KH/KD 

PG 

4 

4.1 

4.2 

4.3 

4.4 

4.5 

4.6 

4.7 

4.8 

4.9 

Bouwtechnisch onderzoek 

Inleiding 

Defineren hoofdvraag 

Defineren deelvragen 

Defineren onderzoeksvragen 

Conditiemeting 

Asbestinventarisatie 

Thermografisch onderzoek 

Bouwkundige detaillering 

Concluderen onderzoek 

4  •  8     • 

4.1 

4.2 

4.3 

4. 

4.5 

4.6 

4.7 

4.8 

4.9  8:30 Inleveren 

5 

5.1 

5.2 

5.3 

5.4 

5.5 

5.5.1 

5.5.2 

5.5.3 

5.5.4 

5.5.5 

5.5.6 

5.6 

5.7 

5.8 

5.9 

5.10 

5.11 

5.12 

5.13 

5.14 

5.15 

5.16 

5.17 

5.18 

Functieonderzoek 

Inleiding 

Defineren hoofdvraag 

Defineren deelvragen 

Defineren onderzoeksvragen 

Destep 

Demografisce factoren 

Economische factoren 

Sociaal‐culturele factoren 

Technologische factoren 

Ecologische factoren 

Politiek ‐ jurdisch 

Quick‐scan 

Opstellen  uitwerking 

Bestemmingsplantoetsing 

Ruimtelijk Programma van Eisen 

Van waardestelling tot ontwerp 

Life Cycle Costing berekening 

Duurzaamheidsambitie 

Technisch Programma van Eisen (TPvE) 

Voorlopige materiaalkeuzes 

Bouwkosten 

Inkomsten 

Voorlopig ontwerp 

Concluderen onderzoek 

5  •  8     • 
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PG 
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5.8 

5.9 

5.10 

5.11 

2 uitkiezen ? 

5.12 

5.13 

5.14 

5.15 

5.16 

5.17 

5.18  8:30 Inleveren 

6 

6.1 

6.2 

6.3 

6.4 

6.5 

6.6 

Adviesrapport 

Inleiding 

Samenvatting Bouwhistorisch onderzoek 

Samenvatting Bouwtechnisch onderzoek 

Samenvatting Functieonderzoek 

Concluderen onderzoek 

Advies aan opdrachtgever 

6  •  8         • 

PG 

Groep 1 

Groep 2 

PG 

PG 

PG 

6.1   

6.2 

6.3 

6.4 

6.5  8:30 Inleveren 

PG  7  Presentatie Onderzoeksfase  7  8:30 Inleveren 

‐  8  Building Information Modelling  8  8:30 Inleveren 

Afkotringen 

PG: projectgroep (iedereen) 

KD: Klinken van, Dévi 

BW: Bakker, Wesley 

LA: Leertouwer, Anouk 

VS: Vuijst, Stefan 

ZM: Zinger, Marco 

KH: Kemkers, Hidde 

Legenda 

25% mijlpaal 

50% mijlpaal 
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100% mijlpaal 
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Groep 2: KH/VS/KD 
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II. Samenwerkingsovereenkomst
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Functionele eisen 

‐ Met de functie moet worden verwezen naar de historie van de 
boerderij. 

‐ Een woonfunctie voor huidige bewoner. 
‐ Een functie waarin jongeren met afstand tot de arbeidsmarkt 

kunnen worden betrokken. 

Hard / middelhard / zacht 

Hard / middelhard / zacht 

Hard / middelhard / zacht 

Esthetische eisen 

‐ De uitstraling van de boerderij en de schuur moeten worden 

behouden en waar nodig zo veel mogelijk gerestaureerd worden.  

‐ Gebruik van riet op het dak. 
‐ (Dak)ramen toevoegen om gebruik te kunnen maken van 

natuurlijk daglicht.  
‐ Moderniseren is een mogelijkheid, alleen moet de historie 

zichtbaar blijven. 

Hard / middelhard / zacht 

Hard / middelhard / zacht 

Hard / middelhard / zacht 

Hard / middelhard / zacht 

Technische eisen 

‐ De schuur en het woonhuis moeten beter geïsoleerd worden met 
een Rc‐waarde van minimaal 4,5 m2 K/W voor de gevel en 6,0 m2 

K/W voor het dak. 
‐ De boerderij moet leefbaar gemaakt worden. 

Hard / middelhard / zacht 

Hard / middelhard / zacht 

Constructieve eisen 

‐ De authentieke constructie moet bewaard blijven, maar waar 
nodig versterkt worden. 

Hard / middelhard / zacht 

Omgevingseisen  

‐ Het bos moet worden betrokken in de nieuwe functie. 
‐ Door het monumentale bos kunnen in de omgeving niet echt 

ingrepen gedaan worden, op de plek waar het knechten verblijf 
ooit stond zou eventueel een bij gebouw worden gebouwd. 

Hard / middelhard / zacht 

Hard / middelhard / zacht 

Milieu eisen 

‐ Een aardwarmtepomp voor de boerderij opwekking van duurzame 
energie. 

‐ De boerderij moet opnieuw worden geïsoleerd. 

Hard / middelhard / zacht 

Hard / middelhard / zacht 

Betalingseisen 

‐ Het project is begroot in drie fasen. De eerste fase (de schuur) is 
begroot op 300.000 euro 

Hard / middelhard / zacht 

III. lay‐out PvE




